REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w

Pruszkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

1. Postanowienia ogéolne

1.1.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) obstugg eksploatacyjng nieruchomosci,
2) odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
3) dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,
4) zagospodarowanie odpadami komunalnymi,
5) eksploatacje dzwigow,
6) skresla sie,
7) dostawe gazu z licznikow zbiorczych,
8) podatek od nieruchomosci,
9) wieczyste uzytkowanie terenow,
10) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez

osoby zamieszkujace w okreslonych nieruchomosciach lub osiedlach.

1.2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane

odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci (w osiedlach).

1.3.Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢
w okresach rocznych.
Podstawg rozliczenia sg koszty dla danej nieruchomosci poniesione za caty rok

w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

1.4. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi kazdej nieruchomosci w Spoldzielni zwickszy

odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomo$ci w roku nastepnym.



Zasada ta odnosi si¢ do wszystkich lokali zajmowanych na warunkach
spotdzielczego prawa do lokali, lokali wynajmowanych, lokali zajmowanych
na potrzeby wlasne spotdzielni oraz lokali zajmowanych bez tytulu prawnego

oraz lokali z wyodrebnionym prawem do lokalu.

1.5.Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m’ powierzchni uzytkowej lokali,

to powierzchni¢ te oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych polska normag
PN-70/B-02365.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad

poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni

2

uzytkowej lokalu podaje si¢ z dokladnoscia do 0,1 m®. Przy ustalaniu

powierzchni nie wlicza sic wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m®.

1.5.1. Lokal mieszkalny.
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym 1 gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢
rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.
Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondow,
loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podlogi (np.
mansardy), ktérej wysokos¢ od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.
Jesli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesSci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.
Powierzchnia lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm

zalicza sie w 100 %.



1.5.2. Lokal uzytkowy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich
jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, lazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy,
zamknigte pomieszczenia sktadowe, komorki itp., z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegolnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50 % powierzchni
rzutu poziomego schodow laczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz

lokalu.

1.6. Jesli dla rozliczenia sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczen jest liczba 0sob, to uwzglednia
si¢ 1lo$¢ 0s6b w poszczegdlnych lokalach zgodnie ze ztozonymi w Spotdzielni
,»deklaracjami o ilo$ci 0os6b zamieszkalych

w lokalu”.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1.Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktorych s3

ustanowione tytuly prawne do lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spétdzielni na:



1) utrzymanie czystoSci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz
otoczeniu budynkow,

2) energi¢ elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomos$ci oraz nape¢du
urzadzen technicznych,

3) wodg zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

4) ubezpieczenia majgtkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosSci
cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomosciami,

5) wynagrodzenia pracownikoéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci,

6) narzut kosztow ogolnych Spoétdzielni,

7) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycji 2-10 ust. 1.1.

w postanowieniach ogdlnych.

2.1.2. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty eksploatacji sg ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe
ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegolnych nieruchomosci, poniesione przez
Spoétdzielnie koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2.1.3. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasno$¢ sa obcigzane taka czg$cia
kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest udziat w nieruchomosci

wspolne;j.

2.1.4. Cze$¢ kosztéw eksploatacji nieruchomosci przypadajagca na lokale
zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest

rozliczana zbiorczo dla wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
2.2.1. Obcigzenia poszczegodlnych lokali odpisami na fundusz remontowy sa
ustalane wg stawek w zi/m? okreslonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni na

podstawie zatwierdzonego planu remontow.



2.2.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisu na remonty moga by¢
wyzsze lub nizsze niz w lokalach mieszkalnych, w zaleznosci od sposobu
uzytkowania 1 wyposazenia w instalacje. Uzytkownicy pawilonow
wolnostojacych parterowych i garazy, ktorzy zobowiazuja si¢ do wykonywania
remontdow we wilasnym zakresie nie sg obcigzani odpisami na fundusz

remontowy.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

2.3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw sg rozliczane odrgbnie dla
kazdego budynku wg wskazan wodomierzy gtéwnych zainstalowanych

w poszczegoOlnych budynkach w wysokos$ci wynikajacej z taryfy MPWiK.

2.3.2. Optaty za zuzycie wody zimnej i podgrzanie wody pobiera si¢ zaliczkowo,
a rozliczenie nastgpuje na podstawie odczytu dokonanego przez pracownika
Spotdzielni dwa razy w roku (co 6 miesigcy) zgodnie z n/w zasadami:

e Budynki wyposazone w podzielniki 1 liczniki ciepta.
Rozliczenie wniesionych zaliczek na poczet zuzycia zimnej i cieplej wody
dokonywane bedzie w miesigcach marzec i wrzesien kazdego roku.

e Budynki pozostate.

Rozliczenie wniesionych zaliczek na poczet zuzycia zimnej i cieplej wody

dokonywane bedzie w miesigcach czerwiec 1 grudzien kazdego roku.

2.3.3.Miesigczne zaliczki za wode¢ zimng 1 podgrzang ustala si¢ na podstawie
sredniego zuzycia w danym lokalu w ciggu ostatniego roku.
Optata za dostawe m® zimnej wody pobierana jest w wysokosci ustalonej przez
MPWiK.
Optata za podgrzanie m*® wody wyliczana jest oddzielnie na podstawie kosztow
wynikajacych z cen ciepta z podzialem na:
- oplate stalg (moc zamowiona, przesyl, abonament);

- oplate zmienng wynikajacg z ilo$ci i ceny zuzytego ciepta.



2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

Optaty za podgrzanie m’ wody zatwierdzane sg przez Rade Nadzorcza,

a zmieniane s3 w przypadku zmiany cen ciepfa.

Po kazdym rozliczeniu zuzycia wody réznica pomigdzy faktycznym kosztem
wody poniesionym przez Spotdzielni¢ (wodomierz gtowny), a sumg naleznosci
wynikajacg ze zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych

1 uzytkowych doliczana bedzie do kosztow eksploatacji budynku.

Uzytkownik zobowigzany jest do biezacego kontrolowania sprawnosci
dzialania wodomierzy zainstalowanych w swoim lokalu. Oznaka sprawnosci
jest poruszajacy si¢ wskaznik przeptywu wody. W przypadku stwierdzenia
wadliwosci urzadzenia nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Administracje Osiedla

celem usuniecia usterki.

Pracownik Spoéldzielni co najmniej dwa razy w roku dokona kontrolnego
odczytu licznikow. O terminie odczytu mieszkancy zostang powiadomieni 7 dni
wcezesniej.

W przypadku nieudostepnienia lokalu zuzycie wody bedzie rozliczane wedhug
ryczattu w wysokosci 5 m® wody od osoby miesiccznie w tym 2 m® podgrzania
wody od osoby miesigcznie. Wznowienie rozliczen wedlug faktycznego
zuzycia nastgpi na koniec okresu, w ktoérym lokal zostal udostgpniony
(naliczone zuzycie wedlug ryczattu zostanie skorygowane maksymalnie za
okres 1 roku).

W przypadku stwierdzenia przez pracownika Spotdzielni, ze liczniki sg
niesprawne, uszkodzone przez lokatora lub nie ma plomb, woéwczas zuzycie
wody w lokalu bedzie rozliczane wedlug ryczattu za osoby faktycznie
zamieszkujace lokal w wysokosci 7 m® wody od osoby miesigcznie, w tym
3 m® podgrzania wody od osoby miesiccznie. Koszt wymiany uszkodzonego

wodomierza ponosi lokator.



Wznowienie rozliczen wedlug faktycznego zuzycia nastagpi w najblizszym
rozliczeniu po wymianie licznikow (naliczone zuzycie wedlug ryczaltu nie

bedzie korygowane).

2.4. Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2.4.1. Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi obejmujg wydatki
Spotdzielni zwigzane z oplatami wnoszonymi przez mieszkancow zgodnie ze
stawkg zatwierdzong Uchwala Rady Miejskiej w Pruszkowie i zadeklarowang

loscig 0s6b zamieszkatych w kazdym lokalu.

2.4.2. Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych
obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami na rzecz ustugodawcoéw
zewnetrznych 1 rozliczone s3 z uzytkownikami tych lokali, proporcjonalnie do

powierzchni lokali.

2.5. Koszty eksploatacji dzwigow.

2.5.1. Koszty eksploatacji dzwigow obejmujg wydatki Spotdzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjng tych urzadzen, nadzor techniczny nad nimi, zuzycie
energii elektrycznej.

Koszty remontow dzwigdéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na

fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.5.2. Koszty eksploatacji dzwigdéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej

nieruchomos$ci.

2.5.3. Lokale stanowigce wyodrebniong wtasno$¢ sa obcigzane taka czgScia
kosztow eksploatacji dzwigow w danej nieruchomos$ci, jaki jest ich udziat
w nieruchomos$ci wspolnej. W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych

wyodrebniong wilasno$¢ obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigéw moze byc



wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwicksza koszty eksploatacji dzwigdw.

Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni.

2.5.4. Czgs¢ kosztow eksploatacji dzwigdw przypadajaca na lokale zajmowane
na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub umowy najmu rozliczana jest
na lokale potozone w budynkach wyposazonych w dzwigi, z pominigciem lokali
na najnizszej kondygnacji (parter), proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

tych lokali.

2.6. SkreSla sie.

2.6.1. Skresla sig.

2.7. Koszty dostawy gazu w budynkach z licznikami zbiorczymi.

2.7.1. Koszty dostawy gazu z licznikow zbiorczych sa ewidencjonowane
1 rozliczane odrebnie dla kazdego budynku, proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali.

2.8. Podatek od nieruchomosci.

2.8.1. Optacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:
a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b) podatek od lokali mieszkalnych,
c) podatek od lokali uzytkowych.

2.8.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym
w ust. 2.8.1. poz. a i b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

lokali.



2.8.3. Obciazenia poszczegodlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym
w ust. 2.8.1. poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

lokali, a poz. c rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

2.8.4. Wilasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$¢ rozliczaja si¢

z tytuhu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

2.9. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

2.9.1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg

ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2.9.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli
charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego
lokalu. Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen Spotdzielni optatami za

wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzaja dany lokal.

2.9.3. Wilasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, rozlicza optate roczng

z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw w nastgpujacy sposob:

1. indywidualnie z wtascicielem gruntu w stosunku do gruntu, ktérego jest

wspotuzytkownikiem wieczystym,

2. za posrednictwem Spoéldzielni w stosunku do gruntow bedacych

w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni stanowiacej jej mienie.



2.10. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania

przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

2.10.1. Wpyodrebnia si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci
Spoétdzielni okreslonych w art. 40 pkt. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych. Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci
zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki Spoétdzielni, okreslone rodzajowo w ust. 1.1.

pkt. 1 do 9.

2.10.2. Rada Nadzorcza Spotdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztoéw
utrzymania nieruchomos$ci wymienionych w ust. 2.10.1. na:
1) koszty obcigzania nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty
prawne do lokali,

2) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

2.10.3. Koszty wymienione w ust. 2.10.2. pkt. 1 s3 rozliczane na poszczegolne

lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych
na poszczegodlne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesi¢czne optaty:

3.1.1. posiadacz spoétdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma
pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1.1.1. do 1.1.10,

3.1.2. wlasciciel lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okre$lonych w pkt. 1.1.1. do 1.1.7. oraz 1.1.10.,

3.1.3. najemca lokalu mieszkalnego wnosi optat¢ bedaca sumg pozycji
kalkulacyjnych w pkt. 1.1.3. i 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie

z ustawg o ochronie praw lokatoréw,
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3.1.4. najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedaca sumg pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1.1.3. 1 1.1.4. oraz czynsz najmu ustalony
zgodnie z umowa najmu, osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi
odszkodowanie w wysoko$ci czynszu jaki Spotdzielnia mogtaby otrzymac
z tytulu najmu tego lokalu,

3.1.5. lokalu, nie nizszego jednak od kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na dany lokal; osoba zajmujaca lokal
mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo
socjalnego, wnosi odszkodowanie wysokos$ci czynszu albo innych optat, jakie
bylaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast,

3.1.6. optata za lokal sluzacy potrzebom wilasnym Spotdzielni jest ustalana jako
suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1.1.1. do 1.1.10. 1 obcigza

koszty dziatalnos$ci, ktorej dany lokal stuzy.

3.2. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optlaty okreslone
w pkt. 3.1. powigkszone o przypadajacy na cztonka udziat w kosztach
prowadzenia  dziatalnosci  spoteczno-kulturalnej  prowadzonej  przez

Spotdzielnie.

3.3. Okreslona w pkt. 3.1. optata uzytkownika danego lokalu bedacego:
1) cztonkiem Spoéidzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu czlonkowi
udzial w pozytkach z dziatalno$ci Spotdzielni,
2) wlascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi

udzial w pozytkach z nieruchomos$ci wspdlnej.

3.4. Jezeli czg$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobe (najem
pomieszczenia ogdlnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego
tytutu comiesieczny czynsz w  wysokosci okreslonej w  umowie
o udostepnienie pomieszczenia do wytacznego korzystania.

Optaty te sg:
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1)

2)

1)

2)

pozytkiem z dziatalnosci Spoldzielni, jesli Spoidzielnia jest wylacznym
wlascicielem danej nieruchomosci,
pozytkiem z nieruchomos$ci wspoélnej, jesli dana nieruchomos$¢ jest

wspotwlasnoscig dwu lub wiecej osob.

3.5. Sprawy podatku od towaréw i1 ustug (VAT) naleznego od optat
okreslonych w pkt. 3.1. 1 3.4. reguluja odrgbne przepisy. Podatek VAT od
oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate okreslong wedlug pkt.
3.1.13.4.

3.6. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data.
Optaty za mieszkania, lokale o innym przeznaczeniu postawione do
dyspozycji przed dniem 15-tym kazdego miesigca — pobierane sg za caly
miesigc, za$ po 15-tym — za pot miesigca. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje
z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest obowigzany

zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ pisemnie przed tg data.

3.7. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 3.1. solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, wilascicielami lokalu nie
bedacymi czlonkami Spoéldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadaja:

stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystluguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.
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Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktérych mowa w pkt. 1., ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.
3.8. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia
miesigca. Od optat wnoszonych z opoznieniem Spoéidzielnia nalicza:
1) od nie wptaconych w terminie oplat za uzytkowanie lokalu Spotdzielni
pobierane sg odsetki ustawowe,

2) w uzasadnionych wypadkach Zarzad moze odstapi¢ od pobierania odsetek.

3.9. O zmianie wysokoS$ci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia
osoby, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali, co najmniej do ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego miesige, od ktorego maja obowigzywac
zmienione oplaty.

Zmiana wysoko$ci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana
W trybie okreslonym ustawg o ochronie praw lokatorow.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem wtasciciela lokalu Spotdzielnia

jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje opfat.

3.10. Cztonkowie Spoéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany oplat
W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym, ktorego tryb okresla statut
Spotdzielni, lub w drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge postgpowania wewnatrz
spoldzielczego lub sagdowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku

wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

3.11. Optaty za uzywanie lokali winny by¢ wnoszone na indywidualne rachunki

bankowe przyporzadkowane do kazdego lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego.
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4. Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali i odszkodowania

4.1 W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu,
zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat
w wysokosci 1/30 danego sktadnika oplaty miesiecznej za kazdy dzien przerwy
w funkcjonowaniu tych urzadzen.

4.2. Uzytkownicy lokali nowo wybudowanych sg zwolnieni przez okres 3 miesigcy

z oplat na konserwacje 1 fundusz remontowy.

4.3 Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami
lokali w okresach miesigcznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych
odszkodowan  stanowig  zmniejszenie  przychodow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi.

5. Postanowienia koncowe
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Nr 11/2011 z dnia 15 czerwca
2011 r. , ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 1/2015 z
dnia 13 stycznia 2015 r. i Uchwatg Nr 5/2017 z dnia 28.03.2017 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wyszynska-Gorska Bogdan Golebiewski
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