REGULAMIN

obowiazkow Spoldzielni oraz czlonkow i innych uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni
z osobami zwalniajacymi lokale

PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
Dotyczy prac konserwacyjnych remontowych oraz wymiany zuzytych lub
uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokalu.

A. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU OBOWIAZUJACE
SPOLDZIELNIE I OBCIAZAJACE JA FINANSOWO

DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI NALEZA:

1.

2.

o

Naprawy lub wymiany wszystkich przewodoéw instalacji wodno -
kanalizacyjnych i zaworéw odcinajacych instalacje mieszkaniowa.

Naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej od licznika do skrzynki
bezpiecznikowej w lokalu oraz instalacji domofonowej do aparatu
domofonowego w lokalu.

Naprawy lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania tacznie z
zaworami, glowicami termostatycznymi i w przypadku uzasadnionym
elementow grzejnych.

Naprawy lub calkowita wymiana instalacji gazowej wraz z wezykami
gietkimi lub potagczeniem sztywnym.

Bezptatne podtaczenie kuchni gazowej zakupionej i dostarczonej przez
uzytkownika.

Uszczelnienie i udroznienie kanatéw wentylacyjnych 1 spalinowych.

. Przeprowadzenie kontroli instalacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami z

prawem wytaczenia z uzytkowania urzadzen, instalacji lub jej czgsci w
przypadku stwierdzenia wystapienia zagrozenia bezpieczenstwa wraz z
pisemnym powiadomieniem uzytkownika o konieczno$ci naprawy lub
wymiany urzadzenia.

Naprawa lub zwrot kosztow usunigcia zniszczenia powstatego w wyniku
napraw nalezacych do obowigzkéw Spoédidzielni (np.: usuniecie zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci dachu) 1 niebgdgcych skutkiem dziatan
innych uzytkownikow lokali. Naprawa 1 zwrot kosztow nie dotyczy
wykonanej przez lokatora zabudowy instalacji, do ktorej zapewniony
winien by¢ dostep.

. Nadzor nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw biezacych 1 napraw

gléwnych.



B. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBOWIAZUJACE CZLONKOW I
OBCIAZAJACO ICH FINANSOWO

DO OBOWIAZKOW LOKATOROW NALEZA:

1.

10.

11.

Naprawy lub wymiany przyboréw sanitarnych wraz z armaturg

odpltywowsg (wszelkiego rodzaju syfony, przelewy, spusty oraz wpusty
stuzace do odprowadzenia wody $ciekowej z posadzek do instalacji
kanalizacyjnej), armatura domowej sieci wodociggowej (baterie, zawory
czerpalne, zawory sptukujace itp.), przytacza elastyczne do armatury sieci
domowej oraz osprzgtu elektrycznego i aparatu domofonowego.

Naprawy lub wymiany wewngtrznej instalacji elektrycznej lacznie ze
skrzynka bezpiecznikowa w mieszkaniu wraz z osprzetem elektrycznym
takim jak: gniazda, przelaczniki, sygnalizator dzwigkowy oraz aparat
domofonowy.

Malowanie lokalu wraz z naprawg spgkanych powierzchni na iaczeniach
elementow prefabrykowanych, uzupetienie tynkéw o powierzchni do 1m?
w jednym miejscu, konserwacje 1 wymiany podtog.

Malowanie logii i balkonow wraz ze $lusarkg oraz wymiana elementow
ostonowych (szyby) z zachowaniem istniejacej kolorystyki budynkéw w
uzgodnieniu z Administracjg Osiedlowa, naprawa 1 uzupeinienie
uszkodzonych tynkéw o powierzchni do 1 m* w jednym miejscu.

Wszelkie naprawy uszkodzen powstale z winy cztonka lub jego
domownikoéw oraz odpowiedzialnos¢ z tytutu szkod wyrzadzonych osobom
trzecim.

Wszelkie naprawy stolarki okiennej oraz jej wymiana. Nowa stolarka winna
spelnia¢ wymogi zawarte w ustawie (Prawo Budowlane) z zachowaniem
dotychczasowego podziatu 1 kolorystyki, a jej uszczelnienie powinno
uniemozliwi¢ przenikanie wody opadowej do wnetrza budynku.

W przypadku stwierdzenia potrzeby wymiany urzadzen pomiarowych,
takich jak wodomierzy, cieptomierzy, podzielnikow kosztow energii
cieplnej, pokrycie kosztow urzadzenia pomiarowego W lokalu (nie dotyczy
lokali uiszczajacych warto$¢ urzadzen w optacie czynszowej).
Udostepnienie lokalu oraz zapewnienie dostepu do wszelkich instalacji
wewnetrznych 1 urzadzen pomiarowych celem wykonania napraw,
wymiany, kontroli okresowych, przegladow bez prawa ubiegania si¢ o
wykonanie lub zwrot kosztow wykonanej zabudowy instalacji.
Zabezpieczenie mienia na czas wykonywania robot remontowych i
konserwacyjnych, stosownie do zakresu wykonywanych prac.
Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa uzytkowania instalacji 1 urzagdzen w
lokalu, oraz niezwtoczne informowanie Administracji w razie stwierdzenia
nieprawidtowosci w ich funkcjonowaniu.

Realizacja zalecen pokontrolnych wydanych przez stuzby techniczne PSM
dotyczace uzytkowania lokali mieszkalnych i urzadzen technicznych.



II.  ROZLICZENIA FINASOWE SPOLDZIELNI
z czlonkami zwalniajacymi lokale zajmowane na warunkach
lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu.

1. Rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale z tytutu
udziatu, wktadu, optat czynszowych dokonuje si¢ wedlug zasad
okreslonych w statucie Spotdzielni.

2. Czlonkowi zwalniajacemu lokal Spoldzielnia obowigzana jest zwrocié
wniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany, zwaloryzowany w oparciu
o wartos$¢ rynkowa lokalu.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy. Na wniosek
uzytkownika lokalu Spoétdzielnia zleca dokonanie wyceny.

4. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego pokrywa cztonek zwalniajacy lokal.

5. Warto$¢ dodatkowego wyposazenia (ponadnormatywnego) okresla
rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym. Naktady niemajace
charakteru uzytkowego nie beda uwzgledniane przy wycenie.

6. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ prace wykonane przez
cztonkow z wilasnych §rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i
wykonczenie mieszkan majace charakter trwaty 1 podnoszace wartos¢
uzytkowa mieszkania.

7. Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenia mieszkan wymaga zgody
Spoétdzielni tylko wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalnym lub konstrukcyjnym lokalu oraz zmianami elewacji
budynku (dot. krat oraz innej zabudowy)

8. W domu przy ul. Ksiecia Jozefa 1 z wktadu mieszkaniowego zwalnianego

lokalu zostanie rozliczony:

a) koszt zainstalowania przez Spotdzielni¢ kuchni gazowej,

b) koszt poniesiony przez Spotdzielni¢ na wymiane okien, jezeli takie prace
byly przez Spotdzielni¢ wykonywane.

I11. Postanowienia koncowe

Regulamin zostal uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 9/08 w dniu 31 marca 2008 r.,
zmienionego Uchwala Rady Nadzorczej Nr 4/09 z dnia 24 lutego 2009 r. i Uchwala Rady
Nadzorczej Nr 4/2017 z dnia 28 marca 2017 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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